I. DANH MUC HO SO GIAO NOP

1. Phiéu dang ky thué nha, dat ngin han theo Mau s6 02, 03 ban hanh kém
theo Nghi quyet 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 cua Chinh phu. (Phiéu dang ky
thué nha, dat phai do Trung tim Phét trién quy dat phat hanh, c6 dong dau treo
cta don vi va dugc dé trong tai ho so, dan kin trude khi ndp vao thung tiép nhan
ho s0).

2. Ban sao gidy to chung minh tu cach phap 1y doi voéi to chure hoac ban
sao Thé can cude/Can cude cong dan doi véi ca nhan.

3. Chung tor ndp tién dat trude (Tién dat trudc duoc xac dinh béng 5%
tong so tién thué nha, dat cho toan bo thot gian thué, so tién cu thé cua tirng co
s& ¢o trong Phu luc 1 va 2 ctia Thong bao nay).

4. Ban cam két du diéu kién dang ky thué nha, dat.

5. Cac tai liéu khac c6 lién quan (ban sao HO so, tai liéu chimg minh
thudc doi tuong uu tién, ho tro...).

Luwu y: Céac dbi tugng duge uu tién, hd trg trong qua trinh xét duyét hd so
bao gom céac doi tuong sau:

- Cin ctr Biéu 8 Nghi quyét 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026; Khoan 5,
Diéu 14 Nghi dinh 108/ND-CP ngay 23/8/2024; diém a, khoan 2 Diéu 10 Nghi
dinh 108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 di dugc stra d6i bo sung tai Khoan 5,
Diéu 1 Nghi dinh 286/ND-CP ngay 03/11/2025: “2. Viec cho thué nha duwoc
thuwc hién theo phwong thirc niem yét gid doi véi cdc truong hop sau day:

a. Cho cdc doi twong wu tién thué nha, doi twong wu tién gom:

? T6 chirc héi ¢6 tinh chat ddc thi theo quy dinh cua phap luat vé hoi thué
dé lam tru so lam viéc trong truong hop chuwa co tru so lam viéc;

, Co so th@f’c hién xa hoi hoa trong linh vuc gido duc,— dao tao, day nghé, y
té, van hoa, the thao, moi z‘ru:a‘ng thuoc danh muc chi tiéet cd,c loai hinh va dap
ung tiéu chi quy mo, tiéu chuan do Thu twong Chinh phu quyét dinh...”

- Can cu khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh 20/2026/ND-CP ngay 15/01/2026: “2.
Doi twong duoc ho tro thué nha, dat la tai san cong la cac doanh nghiép nhé va
vira, doanh nghiép cong nghiép ho tro, doanh nghiép doi moi sang tao.

Doanh nghiép doi méi sang tao quy dinh tai Piéu nay la doanh nghiép
khoi nghiép sang tao dwoc cong nhdn theo quy dinh cua Ludt Khoa hoc, cong
nghé va doi moi sang tao va cac van ban hudng dan.”

- Can ctr khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét 198/2025-NQ-CP ngay 17/5/2025:
“Nha nuoc hé tro cdac doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép ho
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tro, va doanh nghiép doi méi sang tao dwoc quyén thué nha, ddt la tai san cong
chuwa sw dung hodc khong s dung tai dia phuong”.

II. TIEU CHI HO SO HQP LE - HO SO KHONG HOQP LE

1. HO so hop 1é

Hb so dang ky thué nha duoc xac dinh 1a hop 1¢ khi dép Gng day du cac
diéu kién sau:

a) Puoc ndp dung thoi han, ding dia diém va dung phuong thic theo
Thong béo cho thué.

- Péi v6i phwong thire niém yét gia: Phiéu dang ky thué nha phai do
Trung tdm Phat trién quy dat phat hanh, c6 dong dau treo cta Trung tim, duoc
ké khai ddy du cac thong tin theo mau quy dinh.

- P6i v6i phwong thirc chao gia canh tranh: Phiéu ding ky thué nha
phai do Trung tdm Phat trién quy dit phat hanh, c6 dong diu treo cua Trung
tam, dugc ké khai day du cac thong tin theo mau quy dinh va c6 muc gia dé
xuat thué khong thap hon gia san cho thué dugc céng b tai Thong bao cho
thué nha.

b) C6 day du thanh phan ho so theo quy dinh tai Huéng dan cho thué nha;
duoc ky boi nguoi ding ky thué hoic nguoi dai dién hop phap; dbi véi to chic,
hé so duoc dong dau theo quy dinh ctia phap luat.

¢) Nguoi ding ky thué dap ung ddy du cac diéu kién tham gia thué theo
quy dinh cua phap luat, Huéng dan cho thué va Thong bio cho thué.

d) Hd so khong thudc cac truong hop bi tir chdi tiép nhan theo quy dinh
cua phap luat.

2. H6 so khong hop I¢

H6 so dang ky thu¢ nha dugc xac dinh la khong hop 1¢ khi khong dap tmg
mot trong cac diéu kién quy dinh tai Muc 1 néu trén, bao gdm céc trudng hop sau:

-Nop khong ding thoi han, dia diém hodc phuong thirc quy dinh;

- Phiéu dang ky thué nha khong do Trung tam Phat trlen quy dat phat
hanh, khong c¢6 dau treo hoic khong dugc ké khai day du theo mau;

-Doi voi phuong thirc chio gia canh tranh, mirc gia dé xuét thap hon gia
san cho thué da dugc cong bo;

- Thiéu thanh phan hé so theo quy dinh hodc ho so khéng c¢6 chir ky cua
nguoi dang ky thué hoac nguoi dai di¢n hop phap;

- Nguoi ding ky thué khong dap ung diéu kién tham gia thué theo quy dinh;

- Thudc trudng hop bi tir chdi tiép nhan ho so theo quy dinh cua phap luat
hodc Huéng dan cho thué.

III. HUONG DAN

bé théng nhét viée tiép nhan, m¢& va xét duyét ho so thué ngén han nha,
dat thudc pham vi quan 1y cua Trung tAm Phat trién quy dét tinh Cao Béng, bao
dam vi¢c thuc hién cong khai, minh bach, khach quan va ding quy dinh cua
phap luat. Trung tim Phat trién quy dét tinh Cao Bang thong tin, hudng din mot
s6 noi dung sau:
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1. Piéu kién tham gia va thanh phin hd so ding ky thué

1.1. Diéu kién tham gia

- Pbi voi t6 chire: C6 Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép hodc gidy
to khéac chirng minh tu cach phap ly theo quy dinh ctia phap luat.

- D6i v6i ca nhan: Tir du 18 tudi tro 1én va ¢ day di nang lyc hanh vi dan
su theo quy dinh cta phap luat.

- Khong tiép nhan ho so ding ky thué ddi véi cac truong hop sau:

+ Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi mat nang lyc hanh vi dan
su hoac nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép luat.

+ Té chtrc, ca nhan dang ng tién str dung dat, tién thué nha, dit cia Nha nudc.

+ To chuc, ca nhén dang trong thoi gian bi tu chéi tiép nhén hd so dang
ky thqé do bo tiép dat tru:g')’c hoac vi pham hop dong thué dan dén bi cham dut
hop dong tir 02 1an lién tiép trong thoi gian 12 thang theo thong bao cua Trung
tam Phat trién quy dat.

+ T6 chirc, ca nhan chua chap hanh xong quyét dinh x{r phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai, xay dung.

 (Quy dinh tqi Piéu 16, Dieu 19, Dieu 20, Diéu 74, Diéu 134, Piéu 135,

biéu 138 Bo Luat dciig su,; diem b, khoan 8 Diéu 29,Ngh,i dinh 108/2024/NDb-CP
ngay 23/8/2024; diem a, khoan 1, Dieu 4 Quyet dinh 51/0D-UBND ngay
30/10/2024 cua UBND tinh Cao Bang vé trinh tw thi tuc cho thué dat quy dat

ngdn han, diéu kién, trinh tw, thi tuc tham dinh dé giao dat khéng ddu gia quyén
sir dung ddt cho cd nhan trén dia ban tinh Cao Bang)

1.2. Thanh phan hé so (Nhw muc I)
1.3. Cach thirc ndp hd so diing ky thué nha, dit ngin han
- Nop ho so ding ky

Trong thoi gian thong bao cong khai danh myc céc co s nha, dat cho
thué ngén han. T chtc, c4 nhan ¢6 nhu ciu thué nha, dat hoan thién hd so dang
ky thué, tu niém phong hé so va ndp truc tiép vao thung dung ho so da dugc
Trung tim Phat trién qui dat chuan bi (c6 dan niém phong theo quy dinh).

- Thong tin ndp tién:
+ Pon vi thy huong: Trung tim Phat trién quy dat tinh Cao Bang
+ S6 tai khoan: 22995888 tai Ngan hang: VIETINBANK Cao Bang

+ Noi dung chuyén khoan: Ho tén nguoi nép + s6 CCCD hodc Md sé
thué + noi dung: nop tién dat trudc (md tai san theo thong bao)

Vi du: Nguyén Vin A 0123456789 ndp tién dat trudc TTPTQD 01
Hoic: Cong ty ABC 0123456789 ndp tién dit trudc TTPTQD 01
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- Dia diém ndp hd so: Tai tru sé Trung tdm Phat trién quy dat tinh Cao
Bang (Tang 1, toa C, Tru so lam viéc cac so, ban, nganh tinh Cao Bang, Khu do
thi moi, phwong Thuc Phan, tinh Cao Bang).

*Luuy:

+ Ho so phai kém theo chimg tir nop tién dat trudce; truong hop hd so ndp
ma khong c6 ching tir ndp tién dit trude kém theo thi hd so dugc xem 1a khong
hop 1¢.

+ MBJi t6 chirc, ca nhan chi duoc ndp 01 (mdt) bd hod so dang ky dbi véi
01 (mot) khu/I16 dat theo danh muc di duoc Trung tdm phat trién quy dat cong
bb. Khi lap hd so, d& nghi doc ky, day du hudng din va cac quy dinh co lién
quan (néu c0); ddng thoi ghi day du, chinh x4c va tu chiu trach nhiém vé cac
thong tin dién trong Phiéu ding ky thué nha, moi sai sot dan dén hd so khong
hop 1& hodc phat sinh vudng mic, Trung tdm Phat trién quy dat khong chiu
trach nhiém.

+ Truong hop to chitc, ca nhan khong duoc lwa chon nhung thong tin
hoan tra tién dit trudc khong day du hodc da ndp tién nhung chwa ndp ho so thi
t6 churc, ca nhan do phai lién hé truc tiép tai Trung tam Phat trién quy dét tinh bd
sung thong tin dé duoc hoan tra dang, du theo quy dinh.

+ Truong hop nguoi dang ky thué nha hop 1¢ nhung khong dugc quyen
thué nha s& duoc hoan tra tién dat trudc trong thoi han khong qua 03 ngay ké tir
ngay ky Bién ban x4c dinh nguoi dugce thué nha.

2. Cong tac tiép nhan ho so va hd tro xem hién trang

~ Trung tam Phat trién quy dat phat hanh Phiéu ding ky thué nha c6 dong
dau treo cua don vi ké tir ngay ban hanh Thong bao cho thué nha, dat.

B4 tri thung tiép nhan hd so dugc niém phong tai dia diém tiép nhan ho so
dé to chtrc, ca nhan ndp ho so theo quy dinh.

Viéc tiép nhéan hd so phai dugc thuc hi¢n cong khai, ding trinh tu. Can bo
tiép nhan c6 trach nhiém ghi day du cac thong tin cia ngudi ndp ho so, gom: ho
va tén (hodc tén tb chure), dia chi, s6 dién thoai, dia chi thu dién tir (néu c0), thoi
gian ndp ho so va chit ky xac nhan cta nguoi ndp ho so.

Truong hop c6 nhu cau xem nha trudc khi ndp Phiéu ding ky thué nha va
tién dat trude, to chirc, ‘ca nhan dang ky voi Trung tdm Phat trién quy dat tinh
Cao Bang. Trung tdm sap xép cho cdc to chirc, ca nhan xem nha theo lich cu thé
nhu sau:

- Ngay 05/10: Co s¢ tai xa Hoa an (8h00-9h00); xa Truong Ha (9h30 -
10h00); xa Thong noéng (11h00-11h30); xa Nguyén Binh (14h00-15h00);
Phuong Thuc Phan (16h00-17h00).

- Ngay 06/10: Co sé tai xa Quang Uyén (8h00-8h30), xa Ha Lang (9h30-
11h30); xa Tra Linh (14h00-14h30).
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Pé nghi cac td chire, ca nhan ¢6 nhu cau lién hé trude dé Trung tam b tri,
sap x&p thuc hién. Viéc xem hién trang dugc td6 chic theo tung dot theo lich
Trung tdm da Thong bao ¢ trén, khong thuc hién ri€ng doi véi tirng to6 chure, ca
nhan.

3. Cong tac to chirc mé va xét duyét hd so

3.1. Cong tac chuan bi

- Trung tam Phat trién quy dt chuan bi dﬁy du cac diéu kién phuc vu viéc
mo va xét duyét ho so, bao gom:

+ Dy thao bién ban 1am viéc, hop dong thué nha (dang dién tir), phiéu
hodc thé phuc vu viéc boc tham (truong hop phai boc tham theo quy dinh);

+ Chuan bi phong hop, thiét bi trinh chiéu, man hinh hién thi va cac thiét
bi ghi hinh, ghi &m phuc vu cong tdc mo, xét duyét ho so va luu trir.

+ Giéy moi1 cac co quan, don vi c6 li€n quan va cac td chuc, c4 nhan da
ndp ho so tham du, chung kién viéc moé va xét duyét ho so.

3.2. Trinh ty thyc hién

Viéc mé va xét duyét ho so duge thuc hién theo trinh tu sau:

- Buéc 1: Tiép dén, diém danh thanh phan tham du, gidi thiéu dai biéu va
nguoi chu tri diéu hanh cudc hop.

- Budce 2: Cong bd Iy do, can ct t6 churc, thong tin vé co s& nha, dat cho
thu€; ki€m tra tinh trang ni€ém phong va tién hanh mé niém phong thung tiép
nhan ho so.

- Bude 3: Kiém tra, cong bd tong s6 hd so tiép nhan; 1an luot mo ting hd
so, cong khai cac thong tin theo Phiéu dang ky thué nha va cap nhat Ién bang
tong hop hodc man hinh trinh chiéu.

- Bué6c 4: Kiém tra, phan loai hd so hop 1é va ho so khong hop 18 theo quy
dinh; cong bo s6 luong hd so hop 1€, hd so khong hop 1€; xac dinh ho so duoc
quyén thué nha véi tung phuong thirc cu thé nhu sau:

a) Doi véi phwong thirc niém yét gid:

- Trudng hop chi co 01 ho so hop 1¢ thi t6 chtrc, c4 nhan nop ho so hop 1€
d6 dugc xac dinh 1a nguoi duge quyén thué nha.

- Truong hop c6 tir 02 hd so hop 1& trd 1én va chi ¢6 01 hd so thude ddi
tugng uu tién, hd tro thi to chirc, ca nhan thudc dbi twong uu tién, hd tro dugc
xéc dinh 12 nguoi dugc quyén thué nha.

- Trudng hop ¢ tir 02 hd so hop 1¢ trd 1én va co tir 02 ho so tré 1én thude
dbi twong uu tién, hd tro thi Trung tim Phat trién quy dat t6 chirc béc tham cong
khai gifra cac ddi tuong uu tién, hd trg dé xac dinh nguoi dugce quyén thué nha.
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- Trudng hop c6 tir 02 hd so hop 1€ tré 1én va khong co hd so thude ddi
tugng uvu tién, hd tro thi Trung tdm Phat trién quy dat to chirc bdc thim cong
khai dé xac dinh ngudi dugc quyén thué nha.

(Quy dinh tai khoan 4, Piéu 8 Nghi quyét s6 31/2026/NO-CP ngay
24/6/2026 cua Chinh phu, Nghi quyét vé cdc co ché, chinh sach dac thi nhdm
day nhanh tién dé xi Iy, khai thdac nha, dat déi dw sau sdp xep, tinh gon t6 chirc

b mdy chinh tri, sdp xép don vi hanh chinh; khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh sé
108/2024/ND-CP)

b) Béi véi phwong thirc chao gid canh tranh:

Xac dinh hd so hop 1€ c6 muc gia thué cao nhat 1a hd so duoc quyén
thué nha. Trudng hop co tir 02 hd so hop 1é tré 1én cung dé xuit muc gia thué
cao nhit thi Trung tdm Phat trién quy dat to chuc bdc thim cong khai dé xac
dinh t6 chirc, ¢4 nhan dugc quyén thué nha theo quy dinh. (Quy dinh tai khodn
6, Dleu 9 Nghi quyet s6 31/2026/NO-CP ngay 24/6/2026 cua Chinh phu, Nghi
quyét vé cac co ché, chinh sach ddc thu nham day nhanh tién d¢ xir Iy, khai
thac nha, ddt déi dw sau sdp xép, tinh gon t6 chitc b6 mdy chinh tri, sdp xép

don vi hanh chinh)
Két qua xét duyét duoc 1ap thanh bién ban d6i voi timg co s nha, dat.

- Budc 5: Sau khi cac thanh phén tham du ky xdc nhan vao bién ban,
nguoi chu tri cong bo ket qua xét duyét doi voi tiing co s& nha, dat va két thuc
cudc hop.

- Bu6c 6: Thyc hién téng hop, luu trir diy du hd so dang ky, bién ban,
phu luc, hinh anh, video va cac tai li¢u c6 li€n quan theo quy dinh cua phap luat
veé luu trir.

Dé nghi cac co quan, don vi c6 lién quan phéi hop v6i Trung tAm Phat trién
quy dat tinh Cao Bang trién khai thuc hién cac ndi dung néu tai Cong van nay.

Trong qua trinh thyc hién, néu phat sinh khé khan, vudng méc, dé nghi
phan anh vé Trung tam Phat trién quy dat tinh Cao Bang (qua Phong Quan 1y va
Phét trién quy dat) dé duoc hudng dan hodc xem xét, giai quyét theo quy dinh./.

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT
TINH CAO BANG
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